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FASE 02- EQUIPAMENTOS E SERVICOS
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FASE 1 (AREA 1)
12 Hectares e Habitacao
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TIPOLOGIAT3
HABITACAO GEMINADA
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VILLAS | T3 A—habitagiio geminada

- J 4 —F T
5 ‘1“ S — S [ - TIPOLOGIA T3
\ ; HABITAGAO GEMINADA

3 L S - : | 2 PISO 0

—

7
5

) ‘ 1- Hall de Entrada: 17,16 m?2

7%7? ' 2- Sala: 29,10 m?2

- - : i 3- Cozinha: 11,22 m?2

4- Servicgos: 2,43 m?2

5- WC de visitas: 2,48 m?2

6- WC empregados: 4,03 m?
7- Arrumos : 1,04 m?2
Planta piso O 8- Patio : 11,50 m?

9- Quarto Servico: 9,13 m?2

10- 1.S. Servico: 3,03 m?2

Corte Longitudinal
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VILLAS | T3 A—habitagiio geminada

TIPOLOGIA T3
HABITAGAO GEMINADA

PISO 1

11- Distribuicéo : 10,78 m?

12- Quarto 1: 12,73 m2

13- Quarto 2: 14,44 m?2
14- Suite : 12,93 m?2
15- WC Suite: 4,16 m?2

16- WC quartos: 4,31 m?2

Planta piso 1

Alcado Lateral
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VILLAS‘ T4—  habitagiio geminada

TIPOLOGIAT4
HABITAGCAO GEMINADA




VILLAS‘ T4—  habitagiio geminada

EHJ i ST TIPOLOGIA T4
u 10 | i e e HABITAGAO GEMINADA
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PISO 0

1- Hall de Entrada: 17,77 m?2

2- Sala: 35,55 m?2

3- Cozinha: 10,64 m?
4- Servigos: 2,98 m?2

5- WC de visitas: 2,17 m?

6- WC empregados: 2,89 m?
7- Arrumos : 1,02 m2
Planta piso O 8- Escritério : 10,98 m2

9- Patio : 9,03 m2

10- Quarto Servico : 7,53 m2

11- L.S. Serv. : 3,06 m2

Corte Longitudinal
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VILLAS | T4— habitagio geminada

Planta piso 1

TIPOLOGIA T4
HABITAGAO GEMINADA

PISO 1

12- Distribuicéo : 13,16 m?2
13- Quarto 1: 11,92 m2

14- Quarto 2: 10,40 m2

15- Suite 1: 13,22 m2

16- WC Suite 1: 3,43 m?2
17- WC: 5,36 m?

18- Suite 2: 13,30 m?

19- WC Suite 2: 3,18 m?

20- Closet: 5,15 m?

Alcado Lateral
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HABITACAO ISOLADA

TIPOLOGIAT4
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VILLAS | T4— habitagdo isolada

TIPOLOGIA T4
HABITAGAO ISOLADA

s =
I N |
| . .
ml | i
TR \
IjJ ﬁ =
i | Ot |
- H || @
S '”',',"”'i 9‘ ‘ 10 f
[ l | i o
Planta piso O
PISO O
1- Hall de Entrada: 17,77 m2 6- WC empregados: 2,89 m?2 11- L.S. Serv. : 3,06 m2
2- Sala: 35,55 m2 7- Arrumos : 1,02 m2
3- Cozinha: 10,64 m?2 8- Escritério : 10,98 m2
4- Servicos: 2,98 m?2 9- Patio : 9,03 m?2
5- WC de visitas: 2,17 m? 10- Quarto Servigo : 7,53 m2




VILLAS | T4— habitagfio isolada

TIPOLOGIA T4
HABITAGAO ISOLADA

PISO 1

12- Distribuicéo : 13,16 m?

13- Quarto 1: 11,92 m2

14- Quarto 2: 10,40 m?2

15- Suite 1: 13,22 m2

16- WC Suite 1: 3,43 m?2

17- WC: 5,36 m?

18- Suite 2: 13,30 m?

19- WC Suite 2: 3,18 m?

20- Closet: 5,15 m2

Planta piso 1



IMAGEM TRIDIMENSIONAL |  MASTERPLAN - Fase 01




IMAGEM TRIDIMENSIONAL |  MASTERPLAN — Fase 01
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IMAGEM TRIDII\/\ENSIONAL| MASTERPLAN — Fase 01




IMAGEM TRIDIMENSIONAL

MASTERPLAN — Fase 01

Areas brutas tipologias

Geminada (m2) | Geminada (m2) | Isolada (m2)

Vivendas ‘ Vivenda T3 Vivenda T4 Vivenda T4
|
|

Piso 0 95,20 114,91 116,62
Piso | 77,37 100,28] 102,38
Total 172,57 | 215,19 219,00;



MEMORIA DE QUALIDADE |  MASTERPLAN

1. CONFORTO

Marcacto do acesso @ casa com luzes de pavimento tipo.
Caixilharia exterior de aluminio lacado.

Porta principal metdlica, com fechadura de alta-seguranga.

2. ELEMENTOS ESTRUTURAIS

Fundages com sapatas ou micro-estacas em betdo armado e estrutura de betdo armado.

Paredes divisdrias entre fogos em alvenaria em tijolo macigo, revestidas nas suas faces interiores a estuque
pintado e acabamento estanhado e com reboco pintado na exterior.

Laje térrea em betdo armado, isoluda termicamente na sua face inferior e com barreira de vapor.

Laje do primeiro piso em hetdo armado aligeirado.

Laje da cobertura em betdo armado aligeirado, com isolamento térmico, revestido com tela asfdltica de xisto.

3. FACHADAS

Fachadas compostas por alvenaria em tijolo macico, revestida ao exterior com estuque pintado e com estuque
pintado e acabamento estanhado no interior.

Caixilharia exterior de aluminio lacado.

Porta principal metdlica, com fechadura de alta-seguranga.

4. HALL DE ENTRADA E CIRCULAGAO

Pavimento cerdmico em grés porcel@nico em painéis de grande dimensdo, de qualidade europeia, na cor branca,
liso e com juntas rectificadas.

Tecto em estuque, pintado com pintura pldstica, na cor branca e com iluminagdo.

Paredes em tijolo cerdmico, pintado com tinta pldstica de primeira qualidade, na cor branca.

Escada em madeira e design exclusivo.

5. SALA

Pavimento cerdmico em grés porceldnico em painéis de grande dimensdo, de qualidade europeia, na cor branca,
liso e com juntas rectificadas.

Tecto em estuque, pintado com pintura pldstica, na cor branca e com iluminagdo.

Paredes em tijolo cerdmico, pintado com tinta pldstica de primeira qualidade, na cor branca.

6. COZINHA

Pavimento cerdmico em grés porceldnico, de qualidade europeia, na cor branca, liso e com juntas rectificadas.
Tecto em estuque, pintado com pintura pldstica anti-fungos de primeira qualidade, na cor branca e com iluminago.
Paredes em tijolo cer@mico, pintado com tinta pldstica anti-fungos de primeira qualidade, na cor branca.

Balciio e painel posterior da cozinha em material tipo Silestone ou equivalente.

Armarios inferiores termo-lacados na cor branca.

Armarios inferiores termo-lacados na cor branca envernizadas.

Electrodomésticos encastrados de primeira marca.

7. QUARTOS

Pavimento flutuante com acabamento em madeira natural, de primeira qualidade, nos quartos do piso superior.
Tecto em estuque, pintado com pintura pldstica de primeira qualidade, na cor branca e com iluminag@o.

Paredes em tijolo cerdmico, pintado com tinta pldstica de primeira qualidade, na cor branca, acabamento estanhado.
Armdrios embutidos de grande dimensto em aglomerado de madeira termo-lacadas, na cor branca.

8. CASAS DE BANHO

Pavimento cerdmico em grés porceldnico, de qualidade europeia, na cor branca, liso e com juntas rectificadas.

Tecto em estuque, pintado com pintura pldstica anti-fungosde primeira qualidade, na cor branca e com iluminagdo.
Paredes em tijolo cer@mico, pintado com tinta pldstica anti-fungosde primeira qualidade, na cor branca.

Cabines de duche com base e paredes em cerdmico em grés porceldnico, de qualidade europeia, na cor branca, liso e
com juntas rectificadas.

Balcdes de lavatério em material tipo Silestoneou equivalente, sem juntas, na cor branca.

Lavatérios embutidos e lougas sanitdrias suspensas de primeira qualidade.

Torneiras misturadoras e equipamentos de duche em ago cromado de primeira

qualidade.

9. AREAS DE SERVICO

Pavimento cerdmico em grés porceldnico, de qualidade europeia, na cor branca, liso e com juntas rectificadas.

Tecto em estuque, pintado com pintura pldstica anti-fungosde primeira qualidade, na cor branca e com iluminago.
Paredes em tijolo cerGmico, pintado com tinta pldstica anti-fungosde primeira qualidade, na cor branca.

Cabines de duche com base e paredes em cerdmico em grés porceldnico, de qualidade europeia, na cor branca, liso e
com juntas rectificadas.

Portas interiores termo-lacadasna cor branca.

Armdrios em aglomerado de madeira termo-lacadas, na cor branca pura.

10. CARPINTARIAS
Portas interiores termo-lacadasna cor branca.
Armdrios em aglomerado de madeira termo-lacadas, na cor branca pura.

11. AREAS EXTERIORES PRIVATIVAS

Acesso em micro-cubo e iluminagdo integrada no pavimento.

Deck em réguas de compésito com textura de madeira e iluminagGo infegrada no pavimento.
Jardim privativo com rega automdtica COM sebe natural com floragdo e arbustos aromadticos.
Varandas em réguas de compdsito com textura de madeira e guardas em vidro
Estacionamento sobre grelha ajardinada com rega oculta.

A.20



FASE 1 (AREA 2)

6 Hectares e Habitagao
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VILLAS | T3 A—habitagiio geminada

TIPOLOGIAT3 A
HABITACAO GEMINADA
ESPACO AREA (m?)
Sala de estar/jantar 53.2
Quarto 01 15
s Quarto Suite 02 16.7
g We Suite 02 3.1
Quarto Suite 03 16.6
S | WcSuite 03 3.1
E_) Wc geral 3.1
S
g' Cozinha americana 15.9
zg “‘i Corredor 4.6
5:§ B Varanda (Entrada) 6
Varanda (Servico) 4.2
Arrumo 01 0.8
Arrumo 02 0.8
>0 .
g A.UTIL 143.1
3N S
1 A.BRUTA 160
Quarto 9.9
Servigo 9.6
g Wc 01 2
g Wc 02 3.8
= Varanda 21
A.UTIL 27.4
Planta Piso 0 .
A.BRUTA 35.4
=
[y
(@)
-

A.22



IMAGEM TRIDIMENSIONAL-T3 A

VISTA GERAL VISTA FRONTAL

TR B

VISTA FRONTAL VISTA POSTERIOR

A.23



VILLAS ‘ T3 B — habitag@io isolada

TIPOLOGIA T3B
HABITAGCAO ISOLADA
ESPACO AREA (m?)
Sala de estar/jantar 45
Quarto Suite 01 16
Wc Suite 01 3.7
Quarto Suite 02 14
'_nu. Woc Suite 02 3.7
g Quarto Suite 03 16.8
E_ Wc Suite 03 3.7
2 | wegeral 2.9
o
>< 4= . .
:§ 5 | Cozinha americana 16.3
38 w
b Corredor 9.8
Varanda (entrada) 8.7
Varanda (sala) 9.3
A.UTIL 149.9
5 A.BRUTA 168.8
g Quarto 8
Servigo 12.1
g Wc 01 3.2
g Wc 02 2.2
< Varanda 1.1
A.UTIL 26.6
A.BRUTA 32.3
<
|—
o
'—

Planta Piso 0
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IMAGEM TRIDIMENSIONAL-T3 B ‘

VISTA GERAL VISTA FRONTAL

VISTA FRONTAL VISTA POSTERIOR

A.25



VILLAS | T4— habitagdo isolada

TIPOLOGIA T4
HABITACAO ISOLADA
ESPACO AREA (m?)
T Res-do-chao
7]
o Hall 01 5
z
B Hall 02 2
Sala de Estar 21
Sala de Jantar 20
Escritorio 16
m Wc escritorio 4
[}
Wc geral 2
° Cozinha 15
Corredor 5
,,,,,,,,, Escada 10
777777777777 = | Varanda (sala de estar) 7
o
‘G | Varanda (sala de jantar) 19
c
g_ Varanda (servigo) 8
< ° 1o Andar
H 2
%.'_ § We (suite 01) 5
g Closet (suite 01) 6
174
i Varanda (suite 01) 7
)
° Suite 02 20
We (suite 02) 4
2
i Varanda (suite 02) 4
?-.. Suite 03 19
i Wc (suite 03) 4
§ Closet (suite 03) 5
o
....... Varanda (suite 03) 5
Corredor 8
A.UTIL 221
A.BRUTA 287
Quarto 9
Servigo 6
S | we 3
]
& | Hall 1
A.UTIL 19
A.BRUTA 23
2
=
(@]
-

Planta Piso 0
A.26
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TIPOLOGIA T4
HABITAGAO ISOLADA

Varanda

Varanda
A4 m?

Varanda |
ASm & - - -

11 m?

Planta Piso 1
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IMAGEM TRIDIMENSIONAL -T4

VISTR-.G AL VISTA FRONTAL

]

i

o / j/f‘{f%
VISTA FRONTAL VISTA POSTERIOR
A.28



VILLAS | DEPENDENCIAS

+2.75 +2.75
h 4 42,52 h 4
+2.21 b 4
h 4
U s :
3 |

+0.00 -0.02
b 4 b 4
Alcado Frontal Alcado Lat. Esquerdo

Laje de cobertura
+2.75
A 4

-0.02

h 4 -
T Laje de pavimento em betédo
Parede em blocos de cimento
Corte 15
+2.75 +2.75
+2.52 W A 4
v*z.sz b 4 +'2.18
e g ©
B [ — «
o et 28 002 000
Alcado Frontal Alcado Lat. Direito
Laje de cobertura
v+2.75 v+2‘75 '+2.67
)
I
N
+0.00
T Laje de pavimento e‘m betao
Parede em blocos de cimento
Alcado Lat. Esquerdo Corte 16

A.29



Cozinha

Espago de Mesas

AREA DE RECREACAO

A:22.6 m A: 94.9 m?
0
o)
Espacgo de
Estar
141.5 m?
Piscina
44.5 m?
Espaco de
Estar
19.5

VILLAS |

Planta Piso 0

A.30



IMAGEM TRIDIMENSIONAL - AREA DE RECREACAO ‘

VISTA GERAL - ' VISTA FRONTAL

e

W,
.
o

P e

VISTA - PISCINA VISTA - AREA DE MESAS




VILLAS | ACESSO AO CONDOMINIO — guarita principal

ACESSO AO CONDOMINIO
GUARITA PRINCIPAL

| Guarita
A:7.0m?

Planta Piso 0

+2.50 v+2.5o

|
Corte 1

S e Alcado Frontal
30.5 m?

+2.50 +2.50 +2.50

h 4 h 4
22 32 %
3
Planta de Cobertura Alcado Posterior Alcado Lateral Direito Alcado Lateral Esquerdo

A.32



IMAGEM TRIDIMENSIONAL —  MASTERPLAN

VISTA GERAL FRONTAL VISTA - ENTRADA PRINCIPAL

VISTA - ENTRADA PRINCIPAL

A.33



IMAGEM TRIDIMENSIONAL —  MASTERPLAN

VISTA GERAL FRONTAL VISTA GERAL FRONTAL

k ¥
VISTA GERAL FRONTAL

A.34



IMAGEM TRIDIMENSIONAL —  MASTERPLAN

VISTA GERAL-TIPOLOGIA T3 B VISTA GERAL- TIPOLOGIA T4

VISTA GERAL- TIPOLOGIA T4

A.35



IMAGEM TRIDIMENSIONAL —  MASTERPLAN

Areas brutas - Tipologias

Designagdo T3A 3B T4
Piso 0 158.6 168.8 145
Piso 1 142

VISTA GERAL- TIPOLOGIA T4

A.36



FASE 2
14 Hectares e Servigos e
Equipamentos A.37



IMAGEM TRIDIMENSIONAL - EQUIPAMENTOS

VISTA GERAL - SUPERMERCADO E CENTRO DE CONFERENCIAS

A.38



IMAGEM TRIDIMENSIONAL - EQUIPAMENTOS

SUPERMERCADO

T
AT

CENTRO DE CONFERENCIAS

A.39



IMAGEM TRIDIMENSIONAL - EQUIPAMENTOS

PAVILHAO DESPORTIVO PAVILHAO DESPORTIVO




IMAGEM TRIDIMENSIONAL - EQUIPAMENTOS |

GINASIO GINASIO

A.41



IMAGEM TRIDIMENSIONAL - EQUIPAMENTOS

ESCOLA ESCOLA

ESCOLA

A.42



Diagrama PLANTA TOPOGRAFICA

Pontos Coordenadas
N X Y
1.1 465143.375 7135741.919 s
1.2 465065.229 | 7135770.913 A

1.3 465016.469 | 7135765.882
1.4 464979.03 7136132.45
1.5 465418.508 | 7136286.314

<\\,7 | | \/I\I
Desen ;@0_& 2 O Concessionarios : PROGRID, SA

“\is

MUNICiPIO DE MAPUTO
CONSELHO MUNICIPAL
DIRECCAO MUNICIPAL DE PLANEAMENTO URBANO E AMBIENTE
PLANTA TOPOGRAFICA
TALHAO___1 SUPERFICIE 115.745.41m*
PARCELA__ 660A/E1 = BSCALA 1:12500
O Fornecimento desta planta topografica nao implica qualquer compromisso ¢

G aprovacdo da obra que vier a ser requerida ou a concessdo da respectiva licenca.
Esta planta é valida por um ano.

MAPUTO B A
O CHEFE DIZ)fMRTAMENTo :
PORMENOR DA REG
MATRIZ
ESCALA 1:10000

© Topogeald
i1k




Disgrama _ _ PLANTA TOPOGRAFICA

Pontos
N X ‘ e N
A 21 | 46557037 | 7135570.67 |
22 465575239 | 7135528.13 | Sl
? 23 | 465527.316 | 7135515.00 B
o 24 [ 465490.019 | 7135459.61 ih
25 | 465027.333 | 7135658.84 SO
26 | 465063.809 | 7135758.64 .
: MUNICIPIO DE MAPUTO
CONSELHO MUNICIPAL
’ ‘ DIRECCAO MUNICIPAL DE PLANEAMENTO URBANO E AMBIENTE
PLANTA TOPOGRAFICA
TALHAO__ 2 N SUPERFICIE____ 63300,33 m> -
‘PARCELA_ 660A/E] _ ESCALA 1:2500

O Fornecimento desta planta topografica ndo implica qual
a aprovacdo da obra que vier a ser requerida ou a cone
Esta planta ¢ valida por um ano.

A OBRA QUE SE PROJECTA DEVE SER COTADA, IMPLAN

MAPUTO L
O CHEFE DE PERARTAME N

PORMENOR DA REGIA!

MATRIZ
ESCALA 1:10000

~

503

PoalasdE,

A.99



MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
Chiango Villas



MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

CHIANGO VILLAS
Maputo, Maio de 2019

1. INTRODUCAO

A presente MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA diz respeito ao
Projeto de Arquitetura de um CONDOMINIO DE HABITACAO
UNIFAMILIAR-T3 e T4, designado CHIANGO VILLAS, que a PROGRID, SA
pretende levar a efeito.

2. LOCALIZACAO

A area de implantacdo do projecto localiza-se junto da Estrada Circular de
Maputo, Bairro Chiango. E composta por Sete parcelas, das quais uma com
o n° oficial: 660A/E1-Talhdo 1 e Talhdo 2, na Cidade de Maputo.

3. TERRENO

A area do terreno, corresponde a cada uma das parcelas, é a seguir
apresentada: Parcela 1: 6,334 ha, Parcela 2: 5,112 ha, Parcela 3: 10,045ha,
Parcela 5: 12,302ha, Parcela 6:1,691ha, Parcela 7: 1,196ha e Parcela da
Universidade com 4ha. Cada uma destas Parcelas caracteriza-se pela sua
forma irregular, onde, nota-se na intervecdo urbana uma preocupag¢do em
obter formas regular nos talhdes internos.

Sao partes integrantes do projecto, a presente Memoria Descritiva
e Justificativa das Opc¢des Tomadas, Descricdo do Projecto e as Pecas

Desenhadas.

4. CONCEITO ARQUITECTONICO

Pretende-se com o presente projecto, a criacdo de edificios que garantam
um nivel aceitavel de comodidade a vivéncia humana, garantido maior
qualidade de vida proporcionada pela boa relacdo funcional dos seus
espacos e dos elementos neles existentes.

4.1. Orientacdo das Moradias

Na parte a Sul o plano foi orientado com o maior comprimento no eixo
Sudeste - Noroeste. Esta orientacéo esté relacionada com a forma do terreno
e racionalizacdo do espaco, de modo a tirar maior proveito do seu uso.

Na parte a Norte teve-se em consideracdo as actividades que se
desenvolverdo no entorno do projecto, e a relacdo entre circulacdo e
dimensédo dos terrenos onde serdo implantados as habitagfes.

4.2. Descricao

Foi inteng@o projectual, conceber edificios com as melhores condigdes de
habitabilidade e caracteristicas dimensionais exigidas pela legislagcéo
referente as edificagcbes urbanas em Mogcambique.

Todos os edificios séo projectado tendo em conta para além dos aspectos
acima referidos os seguintes:

e Afacilidade de construcao e controle de custos;

e A garantia de ventilacdo dos espagos internos ao lote;

e A distribuic&o racional dos espacos, feito em Espaco de descanso
gue compreende os quartos de dormir os Espacos de socializacéo
compreendendo as salas de estar e jantar, e por fim os Espac¢os de
servi¢o correspondentes as casas-de-banho, cozinha e garagem.
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5. PROGRAMA DE ESPACOS (AREA)

A elaboracdo do projecto tomou em conta o potencial do lugar, as
limitacdes derivadas da exiguidade do espaco, bem como a envolvente. Os
arquitectos propdem-se a tornar o edificio num marco de qualidade na
paisagem e no patriménio edificado daquela zona, projectado de modo a
garantir uma boa funcionalidade.

As tabelas de areas completas encontram-se anexas aos desenhos do
projecto.

6. FASES DE INTERVENGCAO

O projecto compreende duas fases. Pretende-se intervir em primeiro nas
Parcelas 1 e 5, corresponde as areas de 63 300.33m2 e 123 020m?2
respectivamente. Na Parcela 1 foram propostas 70 moradias, de entre Tipo
3 em 1 piso, Tipo 4 desenvolvida em dois pisos. A Fase 2 corresponde a 215
010.00mz2, e estdo previstos equipamentos, servigos e parque botanico.

7. ACESSOS

A partir da Circular de Maputo, estdo previstos trés acessos, junto as
parcelas 1, 2 e 3 e acessos para a universidade. Cada umas destas
parcelas conta vias de circulacdo que separam estas Sete parcelas,
alguma vias, separam os Quarteirdes, permitindo assim o acesso ao
lotes.

8. ESPACOS VERDES
Estao previstos espacos verdes internos aos lotes e nos espacos de
recreacdo, para além da grande area verde (Parcela 3) reservada para
0 parque botanico.

9. INSERCAO URBANA E PAISAGISTICA DA EDIFICACAO

O projecto sera inserido numa zona caracterizada pela funcdo
habitacional, onde de forma harmoniosa, respeitara a sua envolvente dando
0 seu contributo para a composicao da paisagem urbana.

10. ADEQUACAO AS INFRAESTRUTURAS E REDES EXISTENTES

10.1. Abastecimento de agua e saneamento

O abastecimento de agua sera feito pela rede publica. O material da
tubagem de esgoto sera PVC, que levara as aguas brancas e negras para
as fossas sépticas.

10.2. Instalagao eléctrica

A instalacéo eléctrica sera completa, com lampadas de baixo consumo e
o edificio seréa alimentado pela rede Publica
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